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Ausgangslage
Die Kindergarten an der Benglenstrasse 30 und die Hausteile an der Benglenstrasse 22 bis
28 sind in einem Warmeverbund. Die Heizzentrale (Gasheizung) ist im Keller der Liegen-
schaft Benglenstrasse 22 untergebracht und die Kindergdrten sind Uber eine Fernleitung in
das System integriert. Die Gastherme wurde 2016 erneuert. Die Leitungen wurden 1966
verlegt und haben somit das Ende ihres Lebenszyklus erreicht.

Ende April 2022 wurde eine Stérung im Heizsystem registriert. Vor Ort wurde festgestellt,
dass das System undicht ist und pro Tag ca. 15 Liter Wasser verloren gehen. Nach der
Heizperiode wurde das Heizsystem abgedriickt. Dabei wurde festgestellt, dass ein Teil der
Fernleitung zum Kindergarten Pfaffhausen undicht ist.

Unter der Isolation waren die Leitungen so stark korrodiert (siehe Bild 1), dass eine partielle
Reparatur nicht mdéglich war. Im Sommer 2022 wurde ein Teil der Heizleitungen erneuert -
siehe Bild 2 und die nachfolgende Grafik 1.

g .




Schulpflege Fallanden Seite 2 /9
Auszug aus dem Protokoll der Sitzung vom 15. Mai 2023

Grafikl Ersatz der Heizleitungen Sommer 2022
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Nach der Reparatur wurde das System abgedrickt und als dicht befunden.

Leider wurde zu Beginn der Heizperiode (im September 2022) wieder ein grosser Wasser-
verlust im Heizsystem verzeichnet. Die Umwalzpumpe und der Plattentauscher wurden
durch rostige Metallplattchen so verstopft, dass sie ausgefallen sind -siehe das Bild 3.

Bild 3

Der tagliche Wasserverlust von bis zu 650 Liter wurde bis Mitte Dezember mit einer auto-
matisierten Nachfiillldsung vom Sanitér kompensiert. Uber Weihnachten und Neujahr hat
eine spezialisierte Firma die defekten Leitungen innen beschichtet. Die Leckagen konnten so
provisorisch behoben werden.

Erwdagungen
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Die provisorisch abgedichteten Fernleitungen missen, aufgrund der gegebenen Schaden, im
Sommer 2023 saniert werden - siehe die Grafik 2.
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Grafik2 Ersatz der Heizleitungen Sommer 2022

Bei einer Begehung wurde festgestellt, dass keine Warmeverteilung vorhanden ist. Weiter
konnte nicht ermittelt werden, wie der Ubergang von der Fernleitung zu den Heizungsrohren
geldst wurde.

Weil im Planarchiv keine Installationsplane abgelegt sind, haben wir einen Fachplaner fir
eine Expertise beauftragt. Die Firma Gerber und Partner GmbH hat mit einer Warmebildka-
mera die Bdden untersucht. Die Auswertung hat ergeben, dass eventuell Anschluss- oder
Verteilleitungen im Boden eingelegt sind - im Uberzug oder Betonboden. Unter diesen Vo-
raussetzungen wird vermutet, dass die Anschlussleitungen resp. die internen Heizleitungen
in Ordnung sind und nur die Fernleitungen bis zur neuen Verteilung saniert werden mussen.

Weil keine Heizverteilungen in den Gebduden sind, kann aber auch nicht ausgeschlossen
werden, dass die Heizleitungen doch unter der Bodenplatte verlegt wurden -siehe Grafik 3.
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Grafik 3: Heizleitungen/Variante unter der Bodenplatte verlegt

Die Fa. Gerber und Partner GmbH hat vorgeschlagen, stufenweise vorzugehen, wobei die
erste und zweite Stufe zwingend sind:

1. Stufe

Sanierung der Fernleitungen: Die Fernleitungen, ab dem Verteilschacht, werden fur
beide Kindergarten erneuert. Daflir missen diese freigelegt werden. Eventuell ist
nach der Freilegung auch der Ubergang von der Fernleitung zu den Heizungsrohren
erkennbar. Der Fussweg und die Umgebung muss wieder instandgesetzt werden.

2. Stufe

Beim Geb&udeeintritt sondieren und feststellen, wie der Ubergang von der Fernleitung
zu den Heizungsrohren gelést wurde.

Der Boden und der Bodenbelag muss nach der Sondierung wieder in Stand gesetzt wer-
den.

3. Stufe

Variantenentscheid

Mit dem Experten wurden, die nachfolgenden Schritte oder Variantenentscheide erarbeitet.

Variante 1/Die internen Heizleitungen sind im Boden eingelegt und in einem guten
Zustand.



Schulpflege Fallanden Seite 6/ 9
Auszug aus dem Protokoll der Sitzung vom 15. Mai 2023

Bei dieser Variante kann eine neue Absperrung installiert und die im Boden verlegten
Heizleitungen angeschlossen werden.

Variante 2/Aufputzlésung, wenn die internen Heizleitungen undicht sind

Die bestehenden Heizkérper werden neu mit kostengiinstigen sichtbaren Aufputzleitun-
gen erschlossen. Das ware die sicherste, aber auch optisch die schlechteste Lésung.

Variante 3/ Leitungen im Boden, wenn die internen Heizleitungen undicht sind.

Die bestehenden Leitungen, welche im Boden verlaufen, werden komplett freigelegt und
durch neue Leitungen ersetzt. Die bestehenden Heizkérper werden, wie bis anhin,
durch Leitungen im Boden erschlossen.

Das wadre die perfekte Losung. Zu den hohen Kosten flir die Umsetzung kommt noch ein
enormer betrieblicher Aufwand. Der Kindergarten misste komplett ausgerdumt und
das Mobiliar z.B. in mehreren Containern zwischengelagert werden. Der verklebte
Bodenbelag misste aufwendig entfernt und nach Abschluss der Bauarbeiten durch
einen neuen Bodenbelag ersetzt werden. Die Gebaude muissen nach den Fras- und
Verlegearbeiten grundgereinigt werden.

Es wird empfohlen, dass die Variante 3 erst umgesetzt wird, wenn das Gebdude
energetisch saniert wird. Als Alternative zur Variante 3 misste noch eine vierte Vari-
ante mit einer Niedertemperatur — Bodenheizung erarbeitet werden.
Kosten
Die Fa. Gerber und Partner GmbH wurde mit der Ausschreibung der Leistungen beauftragt.
Die Kosten und der Zeitaufwand der drei Varianten sind in den nachfolgenden Tabellen ab-
gebildet.

Variante 1
Beschrieb CHF chne ' CHF/MwSt. | CHF Total
MwSt, | 7.7% _inkl. MwSt.
Tietbavarbeiten/
Grabarbeiten und
1 Belaginstand- 2342800 1803.96 25°231.96
setzung usw. Fa
Huppi AG

Sanitar Fa, Kurtisi
AG/ Fernleftungen
Sanitar Fa. Kurtisi

17°567.10 1352.67 18'919.77

3 AG/ Verteillung und 6000.00 462.00 6'462.00
Helzleitungen
Baumeister/

4 Baur&Cie AG/ 5500.00 423.50 §'923.50
Sondierung | |

5 Elektriker/ | 2'000.00 154.00 2'154.00
Malerarbeiten/
s 41000.00 30800,  4'308.00
ausbesserm und
Lagerraum !
Bodenleger/ never

7 Bodenbelag im 2'000.00 154.00 2'154.00
Lagerraum
Baureinigung/

8 Grundreinigung 4'000.00 308.00 4'308.00
Boden .

g Unvorhergesehenes| 504 0o 46200  ©'462,00
und vergessenes | | |

10 Fachbauleitung 6000.00 462.00 6'462.00

Total bauseitige Leistungen 82'386.22

Position 5 bis 10: Kostenschschitzungen
Zettautwand 30 Tage
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Variante 2
CHF ohne | CHF/MwSt. | CHF Total
MwSt. 7.7% | inkl. MwSt.

Beschrieb
Tiethavarbeten/
Grabarbeiten und |
1 Belaginstand- 23428.00 1'803.96 25'231.96
setzung usw. Fa.
Hoppi AG !
Sanitar/ . . }
Femieit 1756710 1'352.67 18'919.77
Sanitar/ Vestedung "
33&4&@@!@0&@ 20856.15 1'605.92 22'462.07
‘Baumeister/
Baur&Cie AG/
‘Sondierung und

2

6'500.00 500.50 7'000.50

- SO |

5 Elektriker 2'000.00 154.00 2'154.00

6 ausbessermn, 12°000.00 924.00 12'924.00

7 Bodenbelag im 2000.00 15400  2'154.00

‘Grundreinigung )
8 wande. Boden und 6°000.00 462.00 6'462.00

Fenster

9'3:;'“"“9‘”"‘"“ 7000.00 53000  7'639.00

10 Fachbauletung | 8000.00 616.00 8'616.00
Total bauseitige Leistungen 113'463.30
Position 5 bis 10: Kostenschschatzungen
Zeitautwand 36 Tage
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[ _Variante 3 |
CHF ohne | CHF/MwSt. | CHF Total

Beschrieb MwSL | 7.7% | inkl. MwSt |
Tiefrauarbefen'
Grabarbeiten und

1| Belaginstand- 23428.00 TE03.96 25'231.96
setzung usw, Fa,
| HOpps AG | | |
Sanitar - . \
Femisitungen 17567 ‘I'Ell 1352 E?. 18 919.??I

Sanitar! Verteilung
|und Heizieitungen
Baumaister’

1732900 134873 1E8'878.73

5000.00 385,00 5'385.00
| Sondienung 1 | |
Baumeaister!
5|Baur&Cie AG 000,00 462.00 B'462.00
| Kembohrungan
Baumaister/
Baur&Cie AG . ,
ESprlzarhenenum 117250000 BEE.25 1211825
|wieder verpulzen | | | |
7 | Elektrier | 27000u.00| 154,00/ 2'154.00,
8| Malerarbaiten | 4'000.00| 308.00| 4'308.00,
Bodeniegern aller
g[Belagenffemenund | soponp0l 138600/  19'386.00
nauen Belag
| einbauan
Baurainigung/
Grundreinigung . .
10 \Wande, Baden und 127000000 24,00 12'824.00
|Fenster |
Mobdiar ausraumean,
einlagam und wiader . \
Rafamy 800000 &16.00 B'616.00
| Zngeluntemenming | | | |
12| Fachbauleiung | 12°000.00| 92400  12'924.00
Total bauseitige Leistungen 147°305.71
Position 5 bis 10; Kostenschschatzungen
Zeitaufwand: 53 Tage

Geschitzter Sanierungsaufwand

Die Variante 1 und die Variante 2 kénnen in den Sommerferien 2023 umgesetzt werden.
Der Fachplaner muss einen engen Terminplan vorgeben.

Die Variante 3 kann ohne Betriebsunterbruch nicht umgesetzt werden.
Umsetzung

Die Fa. Gerber und Partner GmbH empfiehlt im Sommer 2023 die Variante 1 umzusetzen.
Wenn wahrend den Bauarbeiten ersichtlich wird, dass die Leitungen doch unter der Boden-
platte verlegt wurden, muss die Variante 2 mit den sichtbaren Aufputzleitungen umgesetzt
werden.

Finanzielles
Im Budget und in der Investitionsrechnung 2023 sind die Kosten fiir die Sanierung der Heiz-
leitungen nicht eingestellt. Die Kosten mussen als gebunden erklart werden.

Rechtliches

Gemass § 103 Abs. 1 des Gemeindegesetzes, LS 131.1, gelten Ausgaben als gebunden,
wenn die Gemeinde durch einen Rechtssatz, durch einen Entscheid eines Gerichts oder einer
Aufsichtsbehdrde oder durch einen friheren Beschluss der zustandigen Organe oder Behor-
den zu ihrer Vornahme verpflichtet ist und ihr sachlich, zeitlich und 6rtlich kein erheblicher
Entscheidungsspielraum bleibt. Geméss Art. 34 ff. der Gemeindeordnung, SR 100.1, ist die
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Schulpflege fiir gebundene Ausgaben zustdndig. Die finanzielle Kompetenz gemadss Art. 36
der Gemeindeordnung, SR 100.1, liegt demnach bei der Schulpflege.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Entscheid der Schulpflege kann nach § 75 des Volksschulgesetzes (VSG), LS
412.100, in Verbindung mit § 22 des Verwaltungsrechtspflegegesetzes (VRG), LS 175.2, in-
nert 30 Tagen seit Zustellung beim Bezirksrat Uster, Amtsstrasse 3, 8610 Uster, schriftlich
Rekurs eingereicht werden. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen oder genau zu be-
zeichnen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit méglich bei-
zulegen. Das Rekursverfahren ist kostenpflichtig, die Verfahrenskosten tragt in der Regel die
unterliegende Partei.

Beschluss
Die Schulpflege beschliesst:

1. dass nach Mdglichkeit die Variante 1 umgesetzt wird. Wenn das nicht mdéglich ist, soll
die Variante 2 umgesetzt werden.
2. dass flir den Sanierungsaufwand ein Kostendach von CHF 114'000.- bewilligt wird.

Mitteilung durch Protokollauszug

— Akten (elektronisch ohne Unterschrift im CMI-Geschaft)

Mitteilung per E-Mail

— Leiter Schule und Bildung, Stefan Battig

— Projektleiter Hochbau und Liegenschaften, Roger Thomen

— Firma Gerber + Partner, Haustechnik GmbH, Ingenieurbiro flir Haustechnik, Herr P. Ri-
ckenbach, Pfarrain 4a, 8604 Volketswil

Fiar richtigen Protokollauszug:
Milli Waldvogel, Protokollftihrerin

Versand:



